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PCM REPERTORIO N°Z¢764-2016.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE
A

INVERSIONES SANTA CARMEN LIMITADA

En Santiago de Chile a veintiséis de septiembre de dos mil

R
P zﬁwﬂa_mn_mw? ante mi, ante mi EDUARDO AVELLO CONCHA, Notario

o G ;

Ublico fitular de la Vigésima Séptima Notaria de Sanfiago, con
oficio en calle Orrego Luco ndmero cero ciento cincuenta vy tfres,
comparecen: don Eduardo Rodriguez-Pefia Troncoso, Chileno,
casado, cédula nacional de idenfidad nimero diez millones
quinientos setenta y seis mil ochocientos setenta vy siete guidn K,
Prefecto, Jefe de Llogistica, en representacién segin se
acreditard de POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unico
Tributario numero sesenta millones quinientos seis mil guién cinco,
ambos domiciliados para estos efectos en esta ciudad en
General Mackenna numero mil frescientos setenta comuna de
Sanfiago, en adelante también la “Arendataria™ y por la ofra

dofia Carmen Pilar Castafio Gonzalez, Chilena, soltera, asistente
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social, cédula nacional de idenfidad nimero cuatro millones
novecientos setenta y seis mil ciento treinta y ocho guion cuatro,

domiciliada en esta ciudad, calle Mar Jénico nimero ocho mil

novecientos veintiséis, de la comuna de Vitacura y don Domingo

Francisco ‘Castaio Gonzdlez, Chileno, casado, ingeniero
industrial, cédula nacional de identidad nimero cuatro millones
setecientos ochenta y siete mil setecientos cuarenta y dos @dmﬂm%z
domiciliado en esta ciudad en Avenida Santa Blanca ndmero mil
Quinientos siete, comuna de Lo Barnecheaq; Y. ambos en
representacion segun se acreditard de la sociedad INVERSIONES
SANTA. CARMEN LIMITADA, persona juridica del giro de su
denominacion y del mismo Gltimo domicilio; Rol Unico Tributario
ndmero setenta y ocho millones novecientos treinta y nueve mil
cuatrocientos treintfa guidn K, en adelante también como la
"Arrendadora” ; y ambos referidos conjuntamente como las
"Partes”, tfodos los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan sus identidades con las cédulas antes mencionadas y
exponen: PRIMERO: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO.
INVERSIONES SANTA CARMEN _._>>:>_U>\ es duena del inmueble
individualizado como local nGmero uno de la calle'Gerénimo de
Alderete nUmero mil seiscientos seis y mil quinientos noventa y dos
y del local nimero tres de calle Vitacura nOmero seis mil
novecientos Q:Qmio y cinco y calle Gerénimo de Alderete
numero mil quinientos ochenta y mil seiscientos cincuenta y seis,

del edificio construido en el terreno ubicado en Avenida Vitacura



7

#a los nUmeros cero uno ocho ocho fres guidn cero fres nueve y

NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153
Fono: 2441361 - Fax: 251 7200
Providencia
E-mail: pcretton@notaria-avello.cl

esquina Sur- Poniente de calle Gerénimo de Alderete, Comuna

de Las Condes, hoy Vitacura. Regién Metropolitana, de acuerdo

~al plano agregado al final del Registro del mes de Agosto de mil

novecientos setenta y uno Cartel uno, y dueia ademds de
derechos en proporcion al valor de lo adquirido en unién de los
ofros adquirentes en los bienes comunes entre los cudles se
encuentra el ferreno que corresponde al sitio signado como
__m,mo_ﬂoﬂ Comercial” de la manzana B del plano respectivo, que
deslinda: AL NORTE, con Avenida Vitacura; AL SUR, con sitio
J@Bmﬁo dos de la manzana B: AL ORIENTE, con calle Gerénimo

de Alderete: AL PONIENTE, con sitio nUmero uno-B de la manzana

cero uno ocho ocho fres guién cero cuarenta de Vitacura. Lo
adquirié Uoﬂ. aporte que le hizo dofia Carmen del Pilar Castafio
Gonzdlez segin consta de la escritura publica de fecha once de
Agosto de mil novecientos noventa y dos, otorgada en la Notaria
de Santiago de don _uozao Raby Benavente. El titulo de dominio
se encuenira inscrito a su nombre a fojas sesenta y nueve mil
doscientos freinta y siete, nimero cincuenta y seis mil cienfo
cincuenta y uno del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago correspondiente al afo  mil
novecientos noventa y dos. Se deja constancia que a esta fecha

sobre el inmueble antes singularizado no existen hipotecas,

g

\q..
gravédmenes, embargos o prohibiciones o arrendamient

1
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vigentes .que puedan impedir u obstaculizar la celebracién del
presente Confrato. Sin embargo, el inmueble se encuentra
afecto a declaratorias de utilidad publica, segin consta en
Cerfificados  de Afectacion o Utilidad Piblica  numeros
sefecientos setenta y cinco y setecientos setenta y seis ambas de
fecha veintiséis de agosto de dos mil dieciséis, extendidas por Iq
Direccién de Obras de la llustre Municipalidad. de Vitacura,
declaratorias  de  utilidad piblica que POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE por este acto y rnediante .su
representante declara conocer y aceptar Y que no ni implican
impedimento alguno ni para suscribir el presente Contrato, ni
para entenderse por cumplida integramente la obligacién de la
Arrendadora de ceder a la Arrendataria Ig tenencia v uso del
inmueble arrendado. Se deja constancia por las Partes que el
ferreno de la propiedad objeto del presente contrato tiene una
superficie aproximada de mil ochocientos metros cuadrados y en
él se ha construido un edificio cuya superficie corresponde a mil

quinientos  ochenta  metros  cuadrados. SEGUNDO:

ARRENDAMIENTO. Por el presente acto, don Domingo Francisco
Castafio Gonzalez y dofia Carmen Pilar Castafio Gonzalez ambos
en representacion de INVERSIONES SANTA CARMEN LIMITADA
como Propietaria, dan en arrendamiento o POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, para quién acepta su representante
antes individuadlizado en Ia comparecencia los locales

singularizados en la cldusula primera anterior, en adelante
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referido también como "el inmueble arrendado.” Se deja
constancia que la suscripcién del presente Contrato de
Arrendamiento por parte de POLICIA DE INVESTIGACIONES DE
CHILE ha sido previamente aprobado por parte de la Direccidn
de Presupuestos del Ministerio de Hacienda segin consta de
Decreto de Hacienda, resolucién exenta numero mil trescientos
noventa y dos de fecha trece de Septiembre de dos mil dieciséis.

Se deja constancia que para las renovaciones sucesivas del

plazo de duracién del presente Contrato de Arrendamiento,

segun corresponda y da cuenta la cléusula cuarta siguiente, no

adicionales Q__ ya referido. TERCERO: DESTINO. Se deja expresa
constancia que el inmueble arrendado serd destinado
exclusivamente por la Arrendataria para Cuartel Policial. Esta
declaracion sobre el destino que le dard la Arrendataria al
inmueble arrendado es defterminante y esencial para la
celebracion del presente contrato. CUARTO: DURACION. E
presente Contrato 630,_6 una duracidon de sesenta meses. Las
partes dejan constancia Qcm,m&m contrato de arrendamiento
enfré en vigencia el dia veintiséis de sepliembre de dos mil
dieciséis vy terminard el dia <93:mm_“m de septiembre de dos mil
veintiuno. No obstante _o o:ﬁ;g las Partes acuerdan que el
presente Contrato de Arrendamiento se renovard técita vy

automdticamente por periodos de doce meses cada uno, salvo 4
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que cualquiera de la partes comunicare o la otfrg sU infencidén de
no renovarlo mediante comunicacion escrita enviada a la ofra
parte por carta certificada notarial con a lo Menos seis meses de
anticipacion o la fecha de su vencimiento original o de
cualquiera de sus prorrogas. Se deja constancia que todg
comunicacion enviada al domicilio de la otra parte se efectuard
al domicilio indicado en lg comparecencia, salvo que una de las
partes comunicare a la ofra un nuevo domicilio comunicacién
que deberd efectuarse también por mo:d cerfificada notarial. Al
cumplirse los primeros treinta v sels meses de Confrato, la renta
mensual de arrendamiento se reajustard en un cinco por ciento,
dicho redjuste se aplicard ademds y sucesivamente cada treinta

y seis meses de Confrato. QUINTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO Lg

renta mensual de arrendamiento serd o siguiente: a} A contar de
esta fecha y hasta el dia veintiséis de Sepfiembre de dos mil
diecinueve la renta mensual serd el valor equivalente en pesos
de cuatrocientas Unidades de 103@3*0“ b) A contar del dia
veintiséis de Sepfiembre de dos mil diecinueve hasiq el dia
veintiséis de Septiembre de dos mil veiniidds Ia renta mensual
serd el valor equivalente en pesos de cuatrocientas veinte
Unidades de Fomento; Segin se sefialé en la cldusula anterior,
se deja constancia  por las Partes que la renta mensual de
arrendamiento aqui estipulada se reqjustard sucesivamente en
un cinco por ciento, cada treinta y seis meses de Contrato. La

referida renta se pagard por periodos anticipados, dentro de los
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cinco primeros dias de cada mes mediante fransferencia
bancaria a la cuenta corriente de la Arrendadora cuenta
ndimero cero cero guidon uno ires ocho guidn cero cero dos seis
nueve guidn diez corespondiente al Banco de Chile con
confirmacion al siguiente correo electrdnico:
mmene’71@gmail.com. Del mismo modo serd obligacion de la
Arrendataria pagar y mantener al dia todos los suministros
domiciliarios por sus consumos de los servicios Qcm proporcionan
las compafiias de energia eléctica, agua potable, gas vy
teléfonos. Las rentas de arrendamiento se pagaran segin el valor
gue tenga la referida Unidad de Fomento el dia del pago

efectivo, de acuerdo con la determinacién que haga de ella el

é\\

Banco Central de Chile, o el organismo que lo reemplace en
estas funciones. Para el caso de que el dia del pago de la renta
no exista la Unidad de Fomento o la base de cdlculo de esta
Ultima se modifiqgue de manera que no refleje la variacién del
alza del costo de la vida, las rentas de arrendamiento se
regjustardn de acuerdo con la variacién que experimente el
indice de Precios al Oozmc.BEQ (IPC) calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o por el Organismo que lo reemplace o
sucede en éstas *czomoymm\.ézonaz que se calculard tomando
de base el indice del mes o.imloﬁ al pago efectivo de la Ullima
renta de arrendamiento y el S_QHQQQ mes precedente a aquel
en gue se pague mﬁo?o?m%m _Q renta asi recjustada. SEXTO:

MULTA POR PAGOS ATRASADOS. El atraso en el pago de la renta
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de arrenclamiento después del plazo establecido en Ia presente
clausula, devengard a titulo de sancién o mulia moratoria, la
canfidad equivalente al uno por ciento del canon mensual
pactado y vigente segln el reqjuste de renta mensual estipulada
en la cldusula cuarta anterior, por cada dia de atraso.  Cldusula
penal o multa moratoria que las partes aceptan en este acto,
como una avaluacion anticipada < convencional de perjuicios.
Para todlos los efectos legales derivados del presenfe contrato,
Ios infereses y multas pactadas, se considerardn que forman
parfe de la renta mensual de arrendamiento. SEPTIMO:
TERMINACION ANTICIPADA DEL PRESENTE CONTRATO: Fl retardo en
mds quince dias a contar del dia quinto de cada mes, en el
pago de dos rentas mensudles o cuenfas de consumo
consecutivas, dard derecho a la Arrendadora para hacer cesar
inmediatamente el presente arrendamiento junto a la resfitucién
inmediata del inmueble vy UQ@.Qam de las cuentas morosas vy
gastos comunes impagos con “la garantia” que se menciona
mds adelante en la clausula décimo sexta. Sin perjuicio del
derecho de la Arrendadora UQTQ pagarse de las cuentas
:.._oﬂomow y gastos comunes impagos con la garantia segin se
seficla en el pdrrafo anterior, en caso de incumplimiento de la
Arrendataria en el pago de dos rentas mensuales o cuentas de
consumo consecutivas, junfo con el derecho a demandar el
término anticipado al presente Confrato y la multa moratoria

establecida en la cldusula sexta anterior, la Arrendadora tendrd
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el derecho a cobrar el pago de todas las rentas que se habrian
devengado hasta el vencimiento del plazo del Contrato o de su
renovacion segUn corresponda. OCTAVO: PROHIBICIONES AL
ARRENDATARIO. Queda prohibido a la Arrendataria subarrendar
o ceder a cualquier fitulo el presente Contfrato; causar molestias
a los vecinos; infroducir materiales mxb_owm<om o de mal olor en la
propiedad arrendada. Le queda especialmente prohibido
desfinar el inmueble a un .ogﬁo distinfo del sefalado en Ia
cléusula tercera de este contrato. La cesidn del arrendamiento o
subarriendo con infraccidn de esta prohibicidon dard derecho a la

Arrendadora a demandar el término inmediato del presente

: A.._ Confrato, hard a la Arrendataria responsable de fodos los
%. ) perjuicios que de ello puedan derivarse vy dard derecho a la
.\ Arrendadora a demandar a fitulo de avaluacién convencional v
anficipada de perjuicios todas las indemnizaciones estipuladas
en la cldusula séptima anterior. La Arrendataria podrd efectuar
mejoras sin previa autorizaciéon escrita de la Arrendadora, salvo
que se frate de cambios esfructurales, en cuyo caso se requerird
autorizacién previa vy mwn}d Qm._Q Arrendadora.  NOVENO:
MANTENCION DEL INMUEBLE. .5 Arrendataria, se obliga a
mantfener en Umam.ﬂo estado Qm. E:QoﬁQBMmEO las llaves de los
artefactos, las llaves mm paso, las <Q_v<c4_ow y flotadores de los

excusados y los enchufes, fimbres e inferruptores de la instalacidn

eléctrica, repardndolos o cambidndolos por su cuenta. La
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estado de aseo y conservacidn: Yy en general efectuard
oportunamente vy a su costo, todas las reparaciones adecuadas
para la conservaciéon y buen funcionamiento de ia propiedad
arrendada vy que por ley o la costumbre le corresponden.

DECIMO: MEJORAS. La Arrendadora no tendrd obligacién de

hacer mejoras en el inmueble. Las mejoras que pueda efectuar
la Arrendataria, las que deberdn ser autorizadas previamente por
la Arrendadora , quedardn en beneficio de Iq propiedad mmmam
el momento mismo en que. sean ejecutadas, sin que la
Arrendadora deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea
su monto, carécter o naturaleza. Las mejoras gue la Arrendataria
hiciere serdn de su exclusivo costo y pasardn a ser de propiedad
de la Arrendadora al término del Confrato salvo aquellas que

puedan ser refiradas sin defrimento del inmueble. DECIMO

PRIMERO: TERMINO DEL CONTRATO E INDEMNIZACIONES. Se

considerard que la Arrendataria .jo incurrido en incumplimiento
grave a las obligaciones que le impone presente Conftrato, y que
esa sola circunstancia jog_:o por si sola a la Arrendadora a
poner término inmediato al contrato, si incurre en cualquiera de
las siguientes causales: a) Afraso en el Umoo de dos cualesquiera
de las rentas mensuales de arrendamiento consecutivas, como
de dos cuotas de EBS;:o_m Qoigzoao& b)Dar al inmueble
arrendado un uso diferente de Qgc_,m_ gue se tuvo a la vista al
momento de contratar, y que se sefiala en la cldusula tercera de

este Contrato. ¢) Infroducir mejoras o alteraciones en el inmueble

10
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arrendado sin la previa autorizacién escrita del Arrendadora. d)
Dejar de dar al inmueble o:ngo_ao._o mantencién estipulada en
la cldusula novena, y no proceder a ejecutar las reparaciones
necesarias locativas en un breve y prudente plazo. En caso que
la Arrendataria incurra en el incumplimiento de alguna de las
obligaciones Qimm descritas, la Arendadora podrd poner
término inmediato al contrato v a demandar a tfitulo de multa o
avaluacion convencional y anticipada de los perjuicios el pago
de todas las rentas que se habrian devengado hasta el

vencimiento del plazo del Contrato o de su renovacion segin

corresponda. DECIMO SEGUNDO:  PERMISOS. Las Partes dejan
constancia que serd de la’ mecmZQ,ﬂmmbo:mogzama de la
Arrendataria obtener los Um:jaom. o patentes que fueren
necesarios para efectuar sus instalaciones en el inmueble
arrendado, vy operar allf de acuerdo al destino del presente
Contrato, incluyendo los pagos que deban hacerse por servicios
de exiraccion de basuras y ofros servicios publicos o municipales.
Para los efectos de la obtencidén de la patente municipal, si
procediere, la >:m:am,a_oa deberd facilitar toda la
documentaciéon que sea 3.@0&010 o solicitada para el efecto
por parte de la anoﬁo_aoa ﬁmmUmQZQ y que obre en su poder.
Asimismo, o >;®3Qmaoa Qcmao& liberada de toda
responsabilidad nogmﬁowo._\, civil, _Qvoa_. tributaria o administrativa
por la ulilizacién que Q.m. 64 Arrendataria  al  inmueble,

responsabilidades estas que recaerdn exclusivamente sobre esta
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QEBQ\ inclusive las que provengan de mulias por infracciones de
cualquier naturaleza a g legislacion  vigente en que la
Arrendataria, o sus agentes, dependientes o funcionarios
puedan incurir y que no se deba a un hecho o a causas

imputables a la Arrendadora. DECIMO TERCERQ: RESTITUCION DEL

INMUEBLE. La Arrendataria se obliga a restituir el inmueble
inmediatamente después de &ﬁm:jmsaaoo_ presente Contrato,
enfrega que deberd hacer mediante g desocupacion total de la
propiedad, limpiay en el mismo estado en que han sido dadas
en darriendo, salvo el deterioro o desgaste normal por su uso,
poniéndola a disposicién de la Arendadora y enfregdndole las
llaves. Ademds, deberd exhibir :_um recibos que acrediten el pago
hasta el Ultimo dia que ocupd el 53%65 de los consumos de
energia eléctrica, agua, teléfono, gas, gastos comunes vy ofros
similares o que puedan corresponder. Al efecto las partes
suscribirdn el Finiquito v Acta de Enfrega de la propiedad
szzaoam. Si asf no lo hiciere conforme a los términos y plazos de
este contrato la Arrendataria pagara la renta convenida, mds la
canfidad equivalente a un <m§m por .sz.io de su monto por

todo el plazo en que se encuentre en mora de restituir. DECIMO

CUARTO: PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. Lg Arrendadora  no

responderd en caso alguno por robos que puedan ocurrir en la
propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir la Arrendataria en
caso de incendio, inundaciones, filfraciones, roturas de canerias,

efectos de humedad o calor, U ofros hechos de andloga
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naturaleza; salvo que se verifique que los problemas son a causa
del mal funcionamiento del inmueble por defectos en su origen,

que a la fecha no ha sucedido. DECIMO QUINTO: VISITAS AL

*zgcmmrm. La Arrendatfaria se obliga o dar las facilidades
necesarias para que la Arrendadora o quién lo represente,
pueda visitar el inmueble. Asimismo, en caso que se desee
venderlo, la Arrendataria se obliga a permitir su visita o lo menos
dos dias de cada semana, durante dos horas cada dia, o

eleccién de la Arendataric v con su coordinacién previa.

DECIMO SEXTO: GARANTIA DEL ARRIENDO: A fin de garantizar la
conservacion de la propiedad vy su restitucién en el estado en
que la recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que causen

Il en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y en

faﬂ@% general, para responder del fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, la Arrendataria entregard a la
Arrendadora al momento de la entrega material del inmueble
una garantia equivalente a DOS MESES de la renta mensual
estipulada, cantidad que la Arrendadora se obliga a restituirle
por igual equivalencia dentro de los sesenta dias siguientes a la
enfrega a su satisfaccion de la propiedad arrendada, quedando
desde vya autorizada la 2..@:.&0&06 para descontar de la
garantia el valor de los QQ@.;QOW y perjuicios de cargo de la
Arrendataria que se hayan ocasionando, como asimismo, el valor

de las cuentas pertinenfes de energia eléctrica, gas, agua,

teléfono u ofras que sean de cargo de la Arrendataria y que se

13
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encueniren pendientes de pago o con morosidad. DECIMO

SEPTIMO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA. La

Arrendataria no podrd en caso alguno imputar la garantia af
pago de la renta de arrendamiento, ni agn fratdndose de Ig

renta de los dos Ultimos meses. DECIMO OCTAVO: DOMICILIO.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes
fijan su domicilio en la ciudad de Sanfiago y se someten a la
jurisdiccién de sus Tribunales Ordinarios de Justicia con asiento en

la comuna y ciudad de mQ:zQ@o. DECIMO NOVENQ: GASTOS.

Todos los gastos por impusestos, derechos notariales y demds que
se originen por la suscripcién del presente contrato, serdn

pagados por la Partes en partes iguales. VIGESIMO: ACTA DE

ENTREGA. De la fecha de entrega ngmlo_ o fisica del inmueble
arrendado quedard constancia en un Acta de Entrega que las
Partes al efecto deberdn m,chEF ,Qm‘oja acta contendrd un
listado de bienes incluidos en el >amJQo y que la Arrendadora
necesite inventariar. En el Acta Q_m Entrega se adjuntard un plano
o croqguis del inmueble Qnmso_ago el que da cuenta de la
situacion actual del 53ch@% og@Q:Qomm por este acto la
Arrendatfaria o devolver el .53cm_u_m al término  del
arrendamiento en el mismo mﬁQQ.o en que lo recibid. Al momento
de suscribirse el Acta de mi&.@@ 5 Arrendataria  deberd hacer
enfrega a la Arendadora de 5. garantia estipulada en la

clausula décimo sexta anterior, de lo que se dejara constancia

en el acta referida en la presente chmc_o. VIGESIMCO PRIMERO:

14
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FACULTAD AL PORTADOR. Se faculta al portador de copia
autorizada de este Contrato para requerir del Conservador de
Bienes Raices que corresponda, las inscripciones,  sub
inscripciones, y anotaciones a que haya lugar. La personeria de
don Eduardo Rodriguez-Pefia Troncoso para actuar en
representacion de POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE consta
de la resolucion exenta nimero doscientos cuarenta y cihco de
*mojo_Qmmow@w de Enero de dos mil trece de la Jefatura del
Personal de la Policia de ~3<®%®QQ039 de Chile. La Umaozmao
de don Domingo Francisco Castafio Gonzdlez y dofa Carmen
Pilar Castafio Oo:g_wN para actuar en representacion de
INVERSIONES SANTA CARMEN LIMITADA consta de la escritura
publica de fecha once de Agosto de mil novecientos noventa y
dos oforgada ante el Notario PUblico de Santiago don Patricio
Raby Benavente, repertorio nimero fres mil sesenta y ocho guién
noventa y dos. Personerias que no se insertan a solicitud de las
Partes por ser conocidas de estas y del notario que autoriza.
Escritura preparada  en Unmm a 3.35@ redactada por el
abogado don José Manuel animcmN \.yocmo. En comprobante

y previa lectura. Se da copia. DOY FE, $NIREYINEAS "tres" AE.LmUwua\
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Carmen Pilar Castaio Gonzalez
pp. INVERSIONES SANTA CARMEN >U>

Domingo Francisco Castafio Oozwa_mN
pp. INVERSIONES SANTA CARMEN LIMITADA
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